Poznan, 10.07.2025 r.
ZARZAD
WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

DI-1V.7634.994.2025

Postanowienie nr 994/25

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b tiret drugie, art. 23, 24 i 25 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku
Burmistrza Ujscia z dnia 18.06.2025 r. (wptyngt do UMWW 26.06.2025 r.)
nr R-GP.6721.1.1.2024 o uzgodnienie projektu planu ogdélnego Gminy Ujscie

Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego
w skfadzie:
Marek Wozniak
Katarzyna Kretkowska
Jacek Bogustawski

postanawia
odmowi¢ uzgodnienia ww. projektu planu ogdlnego w zakresie uwzglednienia
rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym, zatwierdzonym
Uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.,
o ktéorym mowa w art. 38a ustawy cytowanej na wstepie.
Gmina Ujscie potozona jest czesciowo:
— W obszarze krajobrazu priorytetowego ,Dolina Noteci Osiek nad Notecig—
Walkowice” (ID_314),
— W obszarze krajobrazow zlokalizowanych w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Noteci.
Dla ww. krajobrazu priorytetowego oraz obszaru prawnie chronionego, w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego zostaty okreslone rekomendacje
i wnioski. Uzgodnienie przedmiotowego projektu planu ogdlnego bedzie mozliwe
po uwzglednieniu rekomendacji i wnioskdéw, w szczegdlnosci w zakresie:

— wytycznych  odnosnie  kierunkdw zmian w  strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow, w tym:
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a) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem  funkgcji
przyrodniczej, w tym gruntéw rolnych i lesnych, zieleni naturalnej oraz wod
powierzchniowych, jako dominujacej,

b) mozliwo$¢ lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w ramach
uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie jednostek
osadniczych, z mozliwoscig realizacji zabudowy, poza obszarami
zainwestowanymi, zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego na rzece m.in.:
mariny, przystanie,

— parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

a) intensywnos¢ zabudowy na obszarach zainwestowanych, w ramach
uzupetniania zabudowy, w nawigzaniu do przewazajgcych lub
charakterystycznych parametréw, zgodnie z ich przeznaczeniem,
z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy na dziatkach
sgsiednich,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w nawigzaniu do  parametrow i  wskaznikdbw  przewazajgcych
lub charakterystycznych dla poszczegdlnych ulic,

— ograniczania przeksztatcania terendw rolnych i lesnych,

— ograniczania mozliwosci budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem obiektéow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej, rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolnej i lesnej, o ile przepisy
odrebne nie stanowig inaczej,

— lokalizowania instalacji odnawialnych Zzrédet energii z poszanowaniem waloréw
krajobrazowych obszaru oraz z zachowaniem droznosci korytarzy ekologicznych.

Uzasadnienie

Pismem znak: R-GP.6721.1.1.2024 z dnia 18.06.2025 r. Burmistrz Ujscia wystapit
do Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego o uzgodnienie projektu planu ogdlnego
Gminy Ujscie. Cze$¢ obszarow objetych projektem planu ogdlnego pofozona jest
w granicach krajobrazu priorytetowego i obszaru prawnie chronionego, dla ktérych
Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego okreslit rekomendacje i wnioski
dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw priorytetowych. Zgodnie z art. 13b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu ogdlnego
okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegolnosci rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe, natomiast zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b tiret drugie
wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego wystepuje o uzgodnienie projektu
planu z zarzagdem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym, o ktdrym mowa w art. 38a.



W granicach ww. krajobrazu priorytetowego oraz w granicy krajobrazu zlokalizowanego
w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci, wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 31SJ, o powierzchni ok. 37 ha,
obejmujgcg w wiekszosci tereny uzytkowane rolniczo w sasiedztwie rzeki Gwdy.
Dopuszczenie zabudowy na tak duzym, obecnie niezainwestowanym obszarze, nie
bedzie stanowié¢ uzupetnienia ani kontynuacji istniejgcej zabudowy wsi Byszki,
co wptynie negatywnie na historycznie uksztattowang strukture przestrzenng wsi
i zachowania w tym miejscu terendw otwartych jako dominujgcych. Ponadto
dla przedmiotowej strefy ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 30%. Zapisy Audytu krajobrazowego ustalajg mozliwos¢ lokalizowania
nowej zabudowy w ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania, gdzie
intensywnos¢ zabudowy oraz minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej nalezy ustala¢ w nawigzaniu do przewazajgcych lub charakterystycznych
parametrow, zgodnie z ich przeznaczeniem, z dostosowaniem do funkcji terenu oraz
rodzaju zabudowy na dziatkach sgsiednich. Ustalony dla strefy 31SJ wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% jest zbyt niski, biorgc pod uwage
bezposrednie sgsiedztwo tych terendw i aktualne uzytkowanie. Zwiekszenie tego
parametru wptynie korzystnie na naturalng retencje, ochrone zasobéw fauny i flory oraz
bedzie naturalng barierg przed hatasem i poprawi takze estetyke wizualng terendéw
przeznaczonych w planie pod zabudowe. Zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej
przyczyni sie do niwelacji negatywnego oddziatywania nowej zabudowy na walory
krajobrazowe i przyrodnicze doliny Noteci. Wobec powyzszego dla strefy 31SJ nalezy
ograniczy¢ jej powierzchnie oraz zwiekszy¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.
Ponadto w celu ograniczania przeksztatcania terendw rolnych oraz ograniczania
zainwestowania w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu rzeki, Zarzagd Wojewddztwa
wnosi o przeanalizowanie zasadnosci wyznaczenia ww. strefy pod katem jej powierzchni
oraz bezposredniego sgsiedztwa rzeki Gwdy. Ponadto dla strefy wielofunkcyjnej,
z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng 77SJ nalezy zwiekszy¢ wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej do 40%, zgodnie z obowigzujagcym na tym obszarze miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Strefy otwarte: 9SO, 19SO i 30SO znajdujg sie czesciowo w obszarze krajobrazu
priorytetowego oraz w granicy krajobrazu zlokalizowanego w obrebie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci, ktérego gtéwnym walorem jest rozlegta dolina
Noteci ze starorzeczami, tgkami i polami uprawnymi. Na przedmiotowych terenach
nalezy ksztattowac strukture przestrzenng z uwzglednieniem funkcji przyrodnicze;j,
w tym gruntéw rolnych i lesSnych, zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych, jako
dominujgcej. W zwigzku z powyzszym, na ww. strefach nalezy ograniczy¢ lokalizowanie
instalacji odnawialnych Zzrédet energii (w tym elektrowni stonecznych). Ponadto Zarzad
Wojewddztwa zaleca przeanalizowanie zasadnosci dopuszczenia  realizacji
odnawialnych Zrddet energii w strefach otwartych w granicach catej gminy, ktére
obejmujg takze tereny lesne.

W celu zachowania wysokich walorow krajobrazowych doliny Noteci oraz ograniczania
negatywnego oddziatywania nowej zabudowy, Zarzagd Wojewddztwa Wielkopolskiego



w postanowieniu okreslit wymagania i warunki na jakich bedzie mozliwe uzyskanie
uzgodnienia. Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie stuzy Stronie zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Zarzadu Wojewoddztwa Wielkopolskiego
w terminie 7 dni od daty jego doreczenia. (adres do korespondencji: Departament
Infrastruktury Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Wielkopolskiego
al. Niepodlegtosci 34, 61-714 Poznan).

Marszatek Wojewddztwa
Marek Wozniak

Otrzymuja:
1. Burmistrz Ujscia

64-850 Ujscie, Plac Wiosny Ludéw 2
2. a/a

bp/bp
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